Referat af generalforsamling i Grundejerforeningen Veddingebo

Lerdag, den 14. juni 2014 kl. 10.00

1. Valg af dirigent og referent
Folgende blev valgt: Dirigent - Jeargen Ramstedt Jensen (10)
Referent - Karin Gershaj (20)

Dirigenten konstaterede at indkaldelse til generalforsamlingen var udsendt
rettidigt, og at 17 af grundejerforeningens 35 medlemmer var til stede. Dermed
kunne det konstateres, at generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig.

2. Beretning
Dirigenten gav derefter ordet til formanden, Kristian, for afl&eggelse af beretning.

Kristian indledte sin beretning med at kundggre, at foreningen i ar havde 70 ars
fedselsdag!

Grundejerforeningen blev stiftet 23. juli 1944 - af en rekke fremsynede
grundejere, der gerne ville vaarne om stedets natur og sarprag. 2. og 3.
generation efter nogle af disse pragtige mand er fortsat repraesenteret i
grundejerforeningen. Blandt disse Bente Sestoft(30), der som datter af en af
stifterne, havde tilbragt sin barndoms somre, - og mange efterfalgende somre
her. Pa opfordring fra Kristian havde Bente nedskrevet sine erindringer om
sommerhuslivets glaeder - som de kunne opleves i 40’erne og efterfalgende artier
- det var en meget interessant beretning - som helt fortjent fik en lang klapsalve!

Kristian gik herefter over til at aflegge beretning, og kom i denne ind pa naturen,
og de udfordringer klimaandringer ogsa giver os - behov for afvandingskanaler,
gdelagt trappe til strand, stormvaltede traer - og gav udtryk for, at det maske var
bedre selv at sgrge for trefeldningen !

Den ggede trafik pa vejen, ogsa af tunge karetgjer, giver udfordringer i forhold til
bade fart og slid. Der er blevet etableret 2 store bump @verst pa vejen. Det
tilstreebes fortsat at vejen holdes i passende stand! - hverken mere eller mindre!

Graesslaning pa fallesarealet er hidtil blevet varetaget af Keld - mod et passende
vederlag. Der skal nu findes en ny lgsning, da Keld stopper.

Ny lgsning skal ogsa findes i forhold til foreningens hjemmeside, der ikke mere er
tilgaengelig!



Kristian sluttede sin beretning med en tak til bestyrelsen for godt samarbejde og
en opfordring til alle om at lere hinanden at kende - et godt grundlag for gensidig
respekt.

Beretningen blev godkendt.

. Regnskab
Regnskab og budget for 2014/2015 blev uddelt.

Kasserer Mette Sgvndahl (41) fremlagde regnskabet og gav en enkelt kommentar
til restancerne. Kommenterede derudover det misforhold, der er mellem indtaegter
og budgetterede udgifter for det kommende ar. Et misforhold, der medfarer, at vi
skal behandle et forslag om kontingentstigning senere.

Udgift til etablering af ny hjemmeside blev bergrt, og Peter Viereck(17)
supplerede med oplysning om, at udgift til en ny hjemmeside ville vaere pa kr.
2.000-3.000.

Der var ikke yderligere bemarkninger eller kommentarer til regnskabet.

. Valg af bestyrelse

Kim Rasmussen(18) enskede ikke genvalg til bestyrelsen. Kristian takkede Kim for
indsatsen og foreslog Hanna Ege(40) som nyt medlem af bestyrelsen.

Hanna blev valgt uden modkandidater.
Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

formand: Kristian Septimius Krogh - kasserer: Mette Sgvndahl -
bestyrelsesmedlem: Jargen Ramstedt - bestyrelsesmedlem: Jergen Harling
revisor: Hanna Ege

. Parcelstgrrelse og foreningens rettigheder i forhold til pataleret

Sidste ars generalforsamling besluttede, at dette punkt skulle belyses yderligere i
ar, og Hanna Ege, der er jurist, havde pataget sig, at undersage de juridiske
aspekter. Understregede dog, at det ikke var hendes specifikke fagomrade.

Hanna Ege oplyste, at ingen love regulerer grundejerforeninger.

Refererede til en dom omkring udstykning af en ejerbolig - af denne dom fremgik,
at der ikke kunne ske indskraenkning i en persons ejerradighed.



Mette Sevndal har gennemgaet tinglyste skader og servitutter pa en raekke af
parcellerne pa Moranebakken, og har konstateret, at der ikke er tinglyst
servitutter om en grundstgrrelse pa mindst 2000 kvm pa samtlige parceller!

Flere deltagere oplyste dog, at dette var tilfeldet for deres parceller. Det star ikke
helt klart, hvor mange parceller, der ikke har tinglyst servitut eller deklaration
vedragrende grundstarrelse.

| forhold til dette blev der fra generalforsamlingen udtrykt gnske om, at
bestyrelsen arbejder med foreningens vedtagter/ordensregler, med henblik pa en
opdatering.

Kristian S.Krogh (27) refererede til en tidligere forespargsel i 1979 til kommunen
vedragrende servitutter om bl.a. grundsterrelser.

Kommunen havde oplyst, at den accepterede, at en grundejerforening kan have
afvigende regler for grundstarrelse.

Jargen Ramstedt (10) konkluderede, at en servitut om en grundsterrelse pa mindst
2000 kvm. saledes kun galder juridisk, hvis denne er tinglyst pa ejendommen, til
trods for at man som medlem af foreningen, har accepteret vedtagterne omkring
grundstarrelse.

Der var dialog om de nugaldende regler for sterrelsen af sommerhusgrunde.

Grundejerforeningen har 35 medlemmer, og det blev oplyst, at der blandt disse
kun er fa, der ejer grunde, der overstiger 4000 kvm - og hvorpa der ikke er
tinglyst en servitut om, at grundstarrelser skal vaere pa mindst 2000 kvm.

Fra Aage Hansen (24) blev udtrykt anske om et fyldestgarende referat af punkt 5.

. Anmodning fra Marcella Berg Pedersen om dispensation fra minimums
grundstgrrelsen pa 2000 kvm.

Anmodningen er trukket tilbage!

Under dette punkt fulgte en lang raekke udsagn vedrgrende pataleret,
deklarationer, tinglyste servitutter og muligheder for at &ndre i disse.

Konklusion:
Servitutter kan kun andres af grundejerforeningen.
Grundejerforeningens bestyrelse har gjort sig felgende overvejelse:

* Vi reprasenterer grundejernes interesser, og ma agere ud fra dette

* Derfor ma vi holde fast i vores pataleret



* Dispensation kan ikke gives

Peter Viereck(17) forespurgte om et tilkab af f.eks. 100 kvm sa blot ville have last
problemet? - Dette blev bekraftet.

Mette Sevndal (41) oplyste, at der var sket en ny udstykning fra Marcella Berg
Pedersen(43). Denne udstykning er over 2000 kvm.

Erik Savndahl (41) oplyste uddybende:
Ved servitut med pataleret har grundejerforeningen indflydelse
Ved servitut uden pataleret - ingen mulighed for @ndringer
Afslutningsvis tilkendegav generalforsamlingen:

* Alle gnsker at fastholde grundejerforeningens pataleret

* Der er ikke gnske om, at give dispensation fra servitutter vedrgrende
grundstarrelsen

Med denne tilkendegivelse blev punktet afsluttet, da anmodningen om
dispensation er blevet trukket.

7. Hjiemmeside - kommunikation
Foreningens hjemmeside er lukket pg.a utidssvarende systemer fra udbyders side.

Etablering og vedligeholdelse af hjemmesiden kraever ressourcer, og det skal
draftes om vi fortsat skal have en hjemmeside, eller om vi kan kommunikere pa
anden made.

Facebook har varet foreslaet - men ikke alle gnsker at vaere pa Facebook!
LinkedIn har vaeret testet af Peter Viereck i anden sammenhang - er for bavlet.
Ikke alle har en g-mail - sa dermed er en Google-konto ude.
Andre forslag var et adressekartotek eller en mail-gruppe.
Konklusionen blev:

* Der arbejdes videre med hjemmesiden

* Peter Viereck undersgger prisniveau for oprettelse og vedligeholdelse af
hjemmeside

* Indtil videre kommunikeres via e-mail

8. Kontingent og betalinger



Bestyrelsen stiller forslag om en kontingentstigning til kr. 750,-. Dermed kan der
bringes balance mellem forventede indtagter og udgifter i det kommende ar.

Kasserer Mette Savndal oplyste, at et bankskifte fra Danske Bank kunne komme pa
tale, kraever dog tid, der endnu ikke havde varet til radighed.

Der skal findes en aflgser til graesslaning. Bestyrelsen tager hand om dette.

* Forslaget om en stigning af kontingentet til kr. 750,- blev vedtaget.

9. Indkomne forslag

Lisbeth og Aage Hansens(24) forslag om kontingentstigning bortfalder, jfr.
vedtagelsen under punkt 8.

Bo Jonasson(4) forslag vedrgrende a&ndring af vejbump afstedkom en lang
droftelse og mange bemarkninger. Kristian anfarte, at vejobumpene var blevet
etableret efter anske netop af Bo Jonasson, og var ngdvendige fartdaempere,
droftelsen kunne derfor vaere:

* Skal vi @ndre pa eksisterende bump - og hvem skal afholde udgiften

* Skal vi foretage afmaerkning - skilte, belysning, bemaling

* Hvordan klares problemerne omkring vandafledning fra bumpene
Jargen Ramstedt foreslar:

* Kontakt/reklamation til vejmanden - for hgjdetilpasning etc.

* Etablering af afvanding fra vejbumpene

* Bemaling af bump

10.Evt. (I dagsordenen anfert som punkt 9)
Under dette punkt blev bl.a. drgftet
* Afvandingskanaler - generelt og specifikt
* Bevoksning ud over vejen - behov for beskaring
* Etiske regler
* Parkeringsforhold - spec. gverst og nederst pa vejen

* Vejens tilstand



Oplevelser og erfaringer i forhold til ngdvendig afvanding fra vejen blev
drgftet. Det har flere steder vaeret ngdvendigt at grave render, sa vandet fra
vejen kan ledes vak, jfr. ogsa punkt 9. | forhold til specifikke problemer
omkring afvanding vej/grund dreftes disse mellem grundejer/bestyrelse.

Jfr. vedtaegter og myndighedskrav skal der vare en fri zone fra vejen og op -
pa 4,5 meter! - Dette af hensyn til redningskaretgjer, renovation etc.

* Det er den enkelte grundejers ansvar, at overholde dette krav

Denne regel er den eneste gaeldende pa Moranebakken - dog fulgt af en
henstilling fra generalforsamlingen om at taenke pa:

* Omradet ikke er en skov
* Vis rettidig omhu - feeld dine traeer fgr stormen

* Teank pa dine naboer - jfr. ogsa foreningens etiske regler - der
vedhaftes referatet.

Vedrgrende parkeringsforhold har flere oplevet problemer, spec. gverst og
nederst pa Moraenebakken. Det er selvfglgelig ikke i orden at blokere
indkgrsler eller hindre oversigtsforhold. Lad os tale med hinanden og vores
gaester, sa vi finder en lgsning, og parkeringsproblemer ikke far lov til at skabe
misstemning.

Afslutningsvis blev vejens tilstand og behovet for afvanding mv. draftet igen.
Bestyrelsen tager disse bemarkninger med i den allerede besluttede draftelse
med vej-entreprenaren.

Mange tak til Karin Gershgj for det store arbejde med referatet.

KONTINGENTINDBETALING PA KR. 750,-
BEDES OVERFQRT TIL KONTO:
3566 3566128551 Danske Bank

HUSK venligst : navn og vejnummer pa indbetalingen



Etiske faellesskabsprincipper for

GRUNDEJERFORENINGEN VEDDINGEBO.

Foreningens etiske faellesskabsprincipper er formuleret pa basis af de holdninger og
opfattelser, der er kommet til udtryk pa generalforsamlingerne igennem en leengere
arreekke, samt erfaringer og eksempler som foreningens medlemmer har givet til kende
overfor bestyrelsen. De etiske principper udtrykker saledes, hvad de fleste af foreningens
medlemmer anser for at vaere en gnskveerdig, hensigtsmaessig og hensynsfuld optraeden
og adfeerd indenfor grundejerfeellesskabet. Samtidig er det vigtigt, at de jeevnlig tages op
og droftes. Dels for at undga indforstaethed eller at der opstar meget forskellige og uens
udleegninger. Dels for at ny medlemmer savel som gamle kan bidrage til at holde
foreningens feelles veerdier ved lige.

Moraenebakken er en seerlig vej, der adskiller sig fra mange af de gvrige veje i omradet pa
flere mader. Stedets topografi (bakkerne, skreenterne, plateauerne, vandlabet, vejen der
folger landskabets kurver og niveauer), stedets mange udsigter og flotte syn til himmel og
hav, omradets hgje grad af naturlig vegetation og veekster, samt beboernes evne og vilje til
at bevare, disse veerdier gennem arene, bidrager sammen til vejens identitet. Samtidig
forandrer Moraenebakken sig vedvarende: traeer og buske vokser, vintervejr og kraftige
regnskyl om sommeren eroderer bakkerne, havet og storme forandrer strand og
vegetation, beboerne river ned og bygger op, feelder treeer eller lader naturen passe sig
selv.

De etiske feellesskabsprincipper har flere formal: For det forste skal de vaere en hjzelp til at
veerne om og bevare Moreenebakkens enestaende naturvaerdier, bakkelandskabets
saerpreeg og de udsigter, som er enestaende ved vejen. For det andet skal de hjzelpe til, at
de forandringer, der lgbende sker — foranlediget af savel naturen selv som vejens beboere
- ikke bliver sa store, at vejens identitet og seerpreeg, gar tabt. For det tredje skal de
bidrage til at fremme et positivt, hensynsfuldt og dialogpraeget naboskab. Dette kan
imidlertid kun ske, hvis vejens beboere tager principperne til sig, jeevnligt taler sammen,
lytter til de ensker der matte fremfores og bestreeber sig pa at implementere de
nedenstaende tiltag:

at veerne om og beskytte omradets naturvaerdier (bakkepraeg, naturlig vegetation, flot
udsigt, ...)

at bevare og/eller forbedre udsigten ved faeldning, beskzering og nyplantning
at bevare solindfaldet pa terrasser og lignende ved feeldning og beskzering

at opfordre til passende udtynding af selvsaede traeer, sa de tilbageblivende far plads til at
udvikle sig harmonisk



at vedligeholde beplantningen pa strandengen under hensyntagen til mennesker, vildt og
fugle

at regulere adfaerden pa stranden, saledes at der er plads til mennesker, hunde og bade
at tage hensyn og regulere stojende aktiviteter
at vedligeholde vejen

De etiske feellesskabsprincipper skal saledes tjene til eftertanke og hensyntagen, samtidig
med at mulighederne for individuelle ansker til arkitektur og beplantning naturligvis ma
veere abne.

1. Feeldning og beskaering.

Grundejerne bar veere villige til at indga i en positiv dialog om at beskaere/feelde buske og traeer pa
egen grund, der giver ugnsket skygge, eller begraenser udsigten til havet vaesentligt for bagved
boende. Da vegetationen vokser hurtigt og labende, er der ogsa et labende behov for at veere i
dialog om dette. Gensidig hjeelp, hvor man gerne giver en hand med ved udferelsen af arbejdet, er
tilstreebelsesveerdigt. Grundejerne bar dog ogsa vise forstaelse for en foran boendes motiverede
gnske om at bevare en konkret beplantning.

Topkapning af isaer naletreeer giver ofte et uskent resultat, hvilket kan konstateres pa nogle af
nabovejene.

Opstamning kan vaere en konnere lgsning. Abenhed og dialog fremmer det gode naboskab.

2. Nyplantning.

Naturen sarger selv for en rigelig forsyning med nye planter med "veekstgaranti”. Hvert forar spirer
tusindvis af nye treeer som ahorn, ask, bag, eg, mirabel med flere. Problemerne med dem er, at de
star for teet, at de vokser hurtigt og at de bliver for hgje.

Derfor kan det veere hensigtsmeessigt, og pa laengere sigt gare vedligeholdelsesarbejdet lettere, at
plante iseer naturligt hjiemmehgrende buske, som for det forste ikke bliver sa hgje, at de skygger
for udsigten, og for det andet forhindrer eller reducerer fremspiringen af selvsaede treeer.
Inspiration til plantevalget kan bl.a. findes i vedhaeftede (ufuldstaendige) planteliste med egnens
karakteristiske treeer og buske. Det bar isaer overvejes, at veelge treeer der ikke bliver for hgje som
f.eks. ran eller tjorn, og buske der kan vokse pa Moreenebakkens sandede jord, som f.eks. dunet
gedeblad, rad snebeer, fieldribs og enebeer. Pa de lidt fugtigere jorder trives f.eks. kvalkved fint.

3. Stranden.

Laose hunde ma ikke medtages pa stranden i perioden fra 1. maj til 30. september. Hundes
efterladenskaber fjernes straks af hundeejeren. Pa grund af den sparsomme sandstrand henstilles
det kraftigt til badejerne, at badene placeres pa det stykke strand, som ligger sma 100 m til venstre
for trappen ned til havet, sddan som det pa en tidligere generalforsamling er blevet besluttet.
Affald, herunder cigaretstumper, bar naturligvis ikke efterlades pa stranden. Der ma ikke breendes
Sct. Hans bal pa stranden med henvisning til sdvel brandfare som efterladte forkullede stykker tree
pa den sparsomme sandstrand.

4. Strandengen.



Bestyrelsen sorger for at feellesarealet pa strandengen vedligeholdes i overensstemmelse med
beslutningerne pa generalforsamlingen. Det er malet med vedligeholdelsen, at der foretages en
lobende udtynding af bevoksningen, saledes at det forhindres, at den "springer i skov”, samtidig
med at der bevares passende skjulesteder og redemuligheder for dyr og fugle. Endvidere er det
malet, at holde en spadseresti aben langs strandengen.

Ud over den af grundejerforeningen opsatte og "autoriserede” beenk ma der, af sestetiske hensyn,
ikke opseettes andre baenke og borde.

5. Feellesvejen.

Bestyrelsen sgrger for, at feellesvejen vedligeholdes, saledes at den er sikker at feerdes pa for
fodgaengere, cyklister og biler, men uden at den indbyder til hurtig bilkersel. Grundejerne bor
tilskynde handveerkere, leverandgrer m.v. til at anvende mindst mulige keretojer ved arbejdskarsel
og leverancer af byggematerialer m.m. af hensyn til vejnettets sarbarhed og
vedligeholdelsesomkostningerne.

Lodsejere med grunde ud til faellesvejen har pligt til at vedligeholde og beskaere beplantningen,
saledes at den til enhver tid overholder kommunens bestemmelser.

6. Hegn.

Hvor hegn skannes relevante eller ngdvendige bar levende hegn foretraekkes frem for
plankeveerker, stakitter eller tradhegn, iseer af hensyn til dyrenes faerden pa tveers af grundene.
Placering af hegn i skel kreever naboens accept. Ved placering af hegn pa egen grund er man
mere frit stillet, men Hegnsloven saetter visse begreensninger.

7. Sto;j.

Pa grund af det bakkede landskab er der meget lydhart "nedad”, hvilket beboerne gerne ma veere
opmaerksom pa. Hgj musik eller vedholdende hundeglam bgr undgas/begraenses. Skal man holde
fest er det altid en god ide at informere de naermeste naboer i forvejen.

Brug af motoriserede maskiner og andre stgjende redskaber bgr ske under hensyntagen til
naboerne og bar kun forega i tidsrummet 9-16 pa hverdage i ferieperioder og i tidsrummet 10-13 i
weekender.

Starre rydnings- og bygningsarbejder forsages gennemfart helt uden for ferieperioderne.

8. Opsyn.

Skiltet om NABOHJZELP ved indkarslen til Moraenebakken er en opfordring til grundejerne om, at
holde gje med andres huse i ubeboede perioder, blandt andet fordi jeevnligt opsyn ofte er et krav
for forsikringsdeekning ved indbruds- og bygningsskade pa sommerhuse i ubeboede perioder.
Efaringsmeessigt holder mange gje med hinandens huse, og dette bidrager ogsa til det gode
naboskab.

9. Udlejning.

Grundejerne opfordres til at informere lejere til om de relevante punkter ovenfor, f.eks. ved at
udfeerdige en husorden med et kort uddrag.

Vedtaget af generalforsamlingen 2005



